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La via vasca para el
acceso a la vivienda

JOSE GARCIiA MONTALVO

Catedratico de Economia en la Universidad Pompeu Fabra '

1 ultimo barometro del CIS

muestra como la vivienda

vuelve a ser, por segundo
mes consecutivo, el primer pro-
blema de los espanoles. El diag-
nostico es claro. Analizando un
gran numero de estadisticas en
comparacion con otros paises
europeos y de la OCDE, Espana
sale en los peores lugares en la
accesibilidad del alquiler de

a

mercado, la baja proporcién de
vivienda social, la falta de inver-
sion publica, la baja elasticidad
de la oferta de vivienda y los pro-
blemas de coordinacion entre
distintas administraciones. Las
soluciones se basan en unos po-
cos principios. Primero, no hay
soluciones magicas. En este sec-
tor hace falta tiempo para que
las medidas tengan efecto. Por

este motivo es necesario hacer
politicas consistentes y manteni-
das en el tiempo. Segundo, sin
invertir recursos publicos no hay
solucién. Tercero: es necesario
que los distintos niveles de go-
bierno se coordinen para desa-
rrollar las actuaciones.

En este sentido Euskadi lleva
una gran ventaja al resto del Es-
tado. En Euskadi hace muchos
anos que se decidi6 que la califi-
cacion de las viviendas con pro-
teccién publica seria permanen-
te'y que era necesario centrarse
en el alquiler social y no tanto en
laventa. Y estas politicas se han
mantenido en el tiempo a pesar
de los cambios politicos.

En este punto es importante
reconocer que el problema de la
vivienda es comun a todos los
grandes nucleos urbanos y ciu-

dades turisticas del mundo. Por
tanto, hay que buscar una causa
comun, que descansa en aspec-
tos de economia politica: los pro-
pietarios de vivienda, que al final
son la mayoria de los votantes lo-
cales, no quieren que se constru-
yan mas viviendas en su ciudad
pues eso podria afectar al valor
de sus propiedades. Por eso
mientras los gobiernos centrales
y regionales querrian construir
mas vivienda, los municipios
oponen mucha resistencia. En
este sentido es interesante ver
como el Gobierno Vasco esta tra-
tando con el tema de las dreas
tensionadas y las limitaciones de
alquileres, una politica magica,
sin coste presupuestario y con-
traproducente, que viene impul-
sada desde el resto del Estado.
En lugar del café para todos que

se aplica en otras CC. AA. el Go-
bierno Vasco ha decidido utili-
zarla como mecanismo de coor-
dinacion con los municipios,
ante la posibilidad de que la limi-
tacion de alquileres tenga efec-
tos perversos sobre la oferta de
vivienda en alquiler, como mues-
tra la literatura académica. La
declaracion tiene que ir acompa-
nada de apoyo municipal para
aumentar la oferta (cesion de
suelo, aportaciones a Bizigune,
canon a viviendas vacias, bonifi-
caciones del ICIO en la construc-
cion de viviendas publicas, etc.).
Por eso la negociacion es muni-
cipio a municipio. Es evidente
que también en Euskadi hay
problemas y se necesita seguir
buscando formulas innovadoras.
Pero, con todo, en politica de vi-
vienda ‘Euskadi is different’.




