El Economista | José Garcia Montalvo | FINANZAS

saraMartl _
magen: D Sirera

i daccion@economia?;.info

ué opinion le merece

la ‘burbuja del alqui-

ler’ que se esta vivien-

do en los altimos tiem-

¢? ;Establecer un tope en la subi-
da del alquiler como ha planteado el
‘bierno solucionaria el problema
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bajo del de referencia estan subiendo
sus precios. Lo que ocurre es que las vi-
viendas de alquiler con los precios mas
caros salen del mercado y las que eran
mas baratas empiezan a subir de pre-
cio. En conjunto, se ve en el corto plazo
una bajada de los precios que luego se
recupera. Luego, nos encontramos en
una situacién como la actual en la que
cualquier indicador te dice que los pre-
cios del alquiler se estan disparando de
una manera muy generalizada, ya no es
solo Madrid y Barcelona.

En este sector, por desgracia, los in-
dicadores econdémicos que tenemos
son muy malos y no son suficientes.
Pero dicen que la oferta de vivienda
esta cayendo espectacularmente, que
se esta desplomando. Los anuncios de
alquileres estan cayendo, para uno en
Madrid o Barcelona hay un ‘concurso
de belleza’ a ver quién es el que mas
ofrece para quedarselo porque hay 15
0 20 personas que nada mas que sale
el anuncio ya estan en reserva y se lo
quedan sin mirarlo. No es un proble-
ma de precio, falta oferta. Controlando
el precio no vas a hacer nada, lo que
hay que hacer es aumentar la oferta.
Econémicamente es absolutamente ra-
zonable controlar los precios cuando
hay un oligopolio 0 un monopolio. Es-
to es de libro de texto. Pero ;qué proba-
bilidad hay de que el sector del alqui-
ler en Espafia sea un monopolio? Ce-
10, porque €l 95 % de las viviendas son
de pequenos propietarios. Incluso, en
los grandes centros urbanos el peque-
o propietario es el 80-85 %, Cuando
te equivocas en el diagnostico te pasa
como a Maduro en Venezuela cuando

la inflacion estaba al 30-40 % e impu-
s0 un control de precios y acahé 2018
con una inflacion a un milldn por cien-
to. Simplemente, te has equivocado en

el diagnéstico y has generado una si-
tuacién peor de la que venias.

- ;Es el ladrillo en la actualidad
una buena opcion de inversion?

La vivienda ha sido una buena op-
cion de inversion cuando la rentabi-
lidad del alquiler estaba en el 4 % o
4,5 % y las Letras del Tesoro estaban en
negativo. En estos momentos, las Letras
del Tesoro a un afio estan dando ya el
3 %. La proxima subasta seguramente
supere este 3 % vy, sin embargo, la vi-
vienda esta en el 3,5 % de rentabilidad
con un montdn de incertidumbres. Es
un poco disparatado que el gran tene-
dor de viviendas sea el que tiene mas
de diez. Tener una vivienda ahora en
alquiler puede dar mas dolor de cabe-
za que simplemente comprar Letras del
Tesoro. El tipo de interés esta cambian-
do la forma en la que vemos las cosas.
Hace cinco afios esto no tenia senti-
do, la rentabilidad del alquiler no tenia
comparacién con practicamente nin-
gun otro activo ‘seguro’,

- ¢Una posible soluciéon para au-
mentar esta oferta podria pasar por
construir mas vivienda social?

Evidentemente, es una potencial
opcién. Pero se necesita una politi-
ca de vivienda sostenida en el tiempo
que tenga unos principios basicos cla-
ros. En el Pais Vasco hace tiempo que
hay dos principios basicos. El prime-
I0 es que cualquier vivienda que ten-
ga el sello publico nunca sale del par-
que publico. Si tu la compraste y aho-
ra te quieres cambiar a otra privada,
la devuelves, te pagan el justiprecio y
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- Se esta hablando mucho e lajor
nada laboral de cuatro dias, ;Ve fx;
ble este tipo de jornada? ;Puede i
gar a ser eficiente tanto para las en
presas como para los trabajador!
¢Deberia ir ligada a una reduci
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.La economia esparola es muy de-
endiente de los sectores de la hoste-
jeriayel turismo. ;Deberia el pais po-
enciar mas otros sectores con menos
estacionalidad? ¢Esta preparada Es-
paiia para acelerar la productividad
desu tejido productivo?

En 2008, cuando empezo la crisis
financiera en Espana, solo se habla-
pa del cambio de modelo productivo.
La realidad es que el modelo produc-
tivo no varia porque cambies el BOE.
La economia no funciona asi. ;Cudl es
larealidad de esta cuestién? El cambio
del modelo productivo aparece y des-
aparece como el Guadiana y la reali-
dad es que no varia. Y si no lo hace es
porque hay algo estructural que impi-
de que esto cambie. Puede ser una res-
triccion por parte del mercado laboral
que no tiene la cualificacién adecua-
da, porque hay poco espiritu empresa-
rial para actividades que no sean las
habituales... Tiene mucho que ver con
la capacidad de la economia espafio-
a para retener el talento que se crea
en las universidades o centros de in-
vestigacion, Esta gente podria desa-
rollar nuevas industrias y no lo ha-
Cen porque la mayoria acaba en otros
Sitios donde hay mas facilidad. Tie-
D€ que ver con todo el ecosistema que
fodea al mercado laboral y al sistema
®Mpresarial. Los empresarios también
Prefieren ‘malo conocido que bueno
POr conocer’ y entran en los sectores
de siempre,

* &Cudl es la consecuencia de es-
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la tiene que seguir funcionando a lar-
go plazo porque con una productividad
decreciente no se puede continuar du-
rante mucho tiempo.

- ¢Estan las empresas desampara-
das, sin proteccion, en este sentido?

El tema de si debe haber o no politi-
ca industrial, si la Administracién de-
be decidir hacia dénde ir es un tema
absolutamente debatible. La Adminis-
tracion puede participar -y, de hecho,
participa, lo vemos en los fondos dere-
cuperacion y resiliencia-. Ya Europa
marca qué sectores tienen que finan-
ciarse con esas ayudas. Y lo marca por-
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DISPARATADO QUE EL
GRAN TENEDOR DE
VIVIENDAS SEAEL QUE
TIENE MAS DE DIEZ
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que las externalidades que tienen (sec-
tores de energias limpias, nuevas tec-
nologias, etc.) requieren que haya un
impulso desde el sector publico.
Necesitamos ser un pais fiable y que
también el sector educativo funcione
de otra manera y tenga mas en cuen-
ta lo que necesita el mercado laboral.
Creo que ahora mismo vamos bas-
tante mas encaminados con la FP y la
FP dual, que estan creciendo mucho, y
eso es lo que necesita la economia es-
paiola. También el empresariado tiene
que pensar de otra manera menos tra-
dicional. Los jovenes, ademas, tienen
que entrar en esta dinamica y no que-
rer ser funcionario porque te da una se-
guridad laboral. Todo esto no cambia
en dos dias, es un cambio cultural que
hay sociedades que ya lo han llevado
a cabo. No lo resuelve un gobierno di-
ciendo que ahora vamos a dedicarnos
a otros menesteres. e >
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