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Jovenes, vivienda
y donaciones

Cuando se habladela
ituacion de laviviendaen
Espanaes frecuente quela
onversacion derive hacia
i i los problemas de los jove-
nes parael acceso alavivienda. Los analisis sue-
len argumentar que la decreciente proporcion de
jovenes propietarios de vivienday laelevada
edad de emancipacion estdn asociadas al rapido
crecimiento del precio de lavivienda. Visto a
largo plazo, la comparacion internacional indica
que lacaidaenla proporcion de los jovenes pro-
pietarios de vivienda es generalizada, y especial-
mente fuerte en los paises anglosajones. Ademas,
Eurostat sefiala que la edad media de emancipa-
cion de los espafioles en el 2000 era de 29,4 afios,
practicamente idéntica alos 29,5 afios del 2019.
Laedad de emancipacién subid hasta 30,5 afios
enel 2022, perovolvi6 a caer a 30 afios en el 2024.

Enuna correlacién entre el precio de la vivien-
daylaedad de emancipacion vemos que cuando
el precio de lavivienda aumentaba muy rapido,
enlos tiempos de laburbuja, la edad de emanci-
pacion de los jovenes se redujo, mientras que
cuando los precios cayeron hastaun 50%, en los
primeros afios de ladécada del 2010, laedad
media de emancipacién volvid aaumentar. La
razon es que la capacidad de los jovenes de en-
contrar un empleo a tiempo completo con un
salario digno es mas importante para su emanci-
pacién que el precio de lavivienda, como mues-
tran las estimaciones con datos de CCAA.

Los datos mas recientes del médulo de vivien-
dadelaECV indican que la proporcion de jove-
nes menores de 35 afios viviendo con sus padres
eradel 67,1% en el 2025, pero los datos de la
ultima EFF del 2024, conocidos hace unos dias,

indican que latasade

Jovenes comprade vivienda prin-
Un empleo cipal delos jovenes meno-
a tiempo res de 35 afios ha aumen-
completo con tado casi 5 puntos desde la
salario digno es encuesta del 2022. Esta

P mejora coincide conlos
mas importante datos del Notariado, que
parasu indican que la proporcién
emancipacion de viviendas adquiridas
que el precio porjovenes entre 18y 30

delavivienda  afioshapasadodel8,4%
del 2022 a19,6% del 2025,
apesar de que lapropor-
cion de jovenes en esta
edad se redujo en el conjunto de la poblacion.
sQué podria explicar este sorprendente cam-
bio de tendencia? Hace algun tiempo se habla de
lagran sucesion de los baby boomers alas genera-
ciones més jovenes en forma de vivienda. Los
datos del Notariado permiten aproximarse a este
fenémeno. Entre el 2019y el 2025, la donacion de
vivienda de padres a hijos haaumentado un 60%,
sobre todo en el 2024-2025. El aumento de las
donaciones monetarias de padres a hijos es més
espectacular con una tasa de crecimiento del
230% y un crecimiento intenso en el 2024-2025.
Son justo los dos afios en los que los precios de la
vivienda se han disparado (el crecimiento en el
2023 atin era del 4%). Un estudio que he conclui-
do recientemente sobre las expectativas de los
compradores de vivienda en el periodo 2020-
2025 muestra que el 44,5% de los compradores
de viviendaentre 18 y 30 afios recibieron ayuda
para comprar, con las proporciones mas elevadas
enel 2024y 2025. Parece que lageneracion
boomerha comenzado la gran sucesion en vida. |
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