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José García Montalvo es catedrático 
de Economía Aplicada en la Univer-
sitat Pompeu Fabra, doctor en Eco-
nomía por la Universidad de Harvard 
y una de las voces más autorizadas y 
respetadas cuando sehabla de vivien-
da en España. Esta semana ha pre-
sentado en Madrid la monografía De-

sajustes en el mercado de la vivienda en 

España, que próximamente será pu-
blicada por la Fundación BBVA en co-
laboración con el Ivie. Antes del even-
to, que se celebró 24 horas después 
del desahucio de Maricarmen Abas-
cal, reflexiona sobre las causas y con-
secuencias de la actual crisis de vi-
vienda en España.  
Pregunta. Le pido primero una refle-

xión a raíz del desahucio de Mari-

carmen Abascal. 

Respuesta. Su caso es consecuencia 
de una situación que se viene acumu-
lando desde hace mucho tiempo en 
un país que tiene el parque de vivien-
da social en alquiler más bajo de to-
dos los países desarrollados. Es un 
nivel absurdamente bajo: si tenemos
un 2% de vivienda social y la media 
está en el 9%, obviamente vamos a 
tener problemas como el de Ma-
ricarmen.  
P. Su desahucio ha conmocionado al 
país. ¿Era necesario ver una imagen 
y una situación así para reaccionar 
ante una crisis de la que se viene aler-
tando desde hace años? 
R. No, aunque esto es algo que ha su-
cedido en otros sitios, como en Cata-
luña con la Casa Orsola. Cuando su-
cede, vemos una reacción inmediata 
del político de turno: ahora compra-
mos la casa y ya está. Cuando pasa la 
atención mediática, se olvida. El te-
ma de la vivienda no es un un tema 
que se pueda resolver en dos días, re-
quiere hacer unas políticas muy con-
sistentes en el tiempo y esto es con-
tradictorio con un político que está 
cuatro años en el poder. Se dice que 
el problema principal de los españo-
les es la vivienda, pero esto no es así;
el problema principal de los españo-
les son los políticos y los partidos po-
líticos. Lo dice el CIS. 
P. Estamos ante un año electoral. ¿La 
vivienda puede ser un factor decisi-
vo a la hora de determinar el voto del 
ciudadano en las urnas? 
R. Lo va a ser. La vivienda claramen-
te será un factor determinante. Ya lo 
hemos visto en elecciones pasadas, 
por ejemplo, en la alcaldía de Nueva 
York o en las elecciones holandesas. 
Hace tiempo que hablamos de este 
tema como un tema que determina 
o determinará resultados de eleccio-
nes. Es un tema crucial porque la vi-
vienda no es un problema que se dé 

idiosincráticamente en España, sino 
que se está viendo en todas las gran-
des ciudades del mundo: Nueva York, 
San Francisco, Berlín, Londres, Ma-
drid... Hay algo común en todas ellas 
que hace que este problema sea tan 
relevante en estos momentos. 
P. ¿A qué se refiere? 
R. La causa común en todos estos si-
tios es que el propietario votante no 
quiere que se construyan más vivien-
das. Hay un trabajo muy reciente en 
EEUU que dice que cuando el voto es-
tá más cerca del propietario votante, 
menor es la producción de vivienda. 
Es decir, la gente votante y propieta-
ria no quiere que su vivienda pierda 

valor y por lo tanto no quiere que se 
construya más, porque si se constru-
ye más, esa casa pierde valor.   
P. Hay promotores y constructores 
aquí en España que coinciden con us-
ted y cuentan que se dan de bruces 
en los ayuntamientos por esta razón...  
R. Es un ejemplo claro de la relación 
entre el mecanismo de decisión po-
lítica y lo que quieren los votantes que 
son propietarios. Hay propuestas en 
EEUU de quitarle competencias a los 
ayuntamientos para que el votante lo
sea de una región más amplia. 
P. La idea de que alcaldes o ayunta-
mientos no quieran construir por mo-
tivos electorales también plantea un 
escenario muy complicado para re-
solver una crisis de vivienda como la 
que tenemos, que es de oferta. 
R. Y no sólo eso. En los lugares don-
de la gente quiere vivir es donde el 
propietario más dinero ha ganado 
con su vivienda en los últimos años, 
con lo cual más quiere defender eso 
de su vivienda se ha apreciado y no 
está dispuesto a aceptar que se ha-
gan más casas.  
P. Se habla mucho de un pacto de Es-
tado en vivienda. ¿Lo ve factible? 
R. Para eso sí que hace falta voluntad 
política y no la hay. Esto lo podemos 
descartar. El problema de la vivien-
da sin ese pacto de Estado es muy di-
fícil de resolver.

«El propietario votante no 
quiere que construyan más»
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