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CRISI DEL MERCAT IMMOBILIARI

Encara lluny
de poder comprar un pis

La renda de les families no aconsella ficar-se en una hipoteca

Els preus dels pisos han caigutiel
mercat pot oferir oportunitats. Pe-
ro, en general, la renda de les fami-
lies encara és baixa sila comparem
amb les exigéncies de lahipotecaa
queé haurien de fer front.

ARIADNA CARBONELL

BARCELONA. La disbauxa de dades
d’habitatge deforma, en part, la si-
tuacid real del panorama immobili-
ari del pais. Fins i tot les xifres pu-
blicades per organismes oficials dis-
crepen sobre lagravetatde lamalal-
tia que pateix el sector del totxo. La
sensacio general, pero, és que nide
bon tros anem pel cami de superar
una crisi que es vacomencar anotar
ara fa tres anys.

Espossible calcularlacaigudare-
aldel preudels pisos i veure sienca-
ra hi ha recorregut a la baixa? Els
experts adverteixen que no hi habo-
les de vidre per predir el moment
idoni per comprar un pis. Tot i ai-
x0, donen pistes per entendre el
funcionament d'un sector afectat,
essencialment, pertres factors: 'es-
tat general de 'economia i, en co-
cret, del mercat laboral; I'oferta
d’habitatge existentiles necessitats
de lapoblacid, iles condicions del fi-
nancament ales families.

Fins on endeutar-se

Basicament, per vendre cases, les
persones han de tenir una renda su-
ficient per fer front al pagament de
les quotes de la hipoteca. Ho expli-
ca el catedratic d’Economia de la
UPF, José Garcia-Montalvo, que
creu que les families no haurien
d’endeutar-se amb sumes que supe-
rin en 4 o 4,5 vegades la seva renda
anual. Actualment, comprar un pis
suposa hipotecar 6,6 cops la renda
familiar d'un any, pero en els mo-
ments algids de labombolla va ar-
ribar a pujar fins a 7,8 vegades.
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El preus dels pisos multipliquen per sis la renda familiar anual, c arser

Es la situacié viscuda als Estats
Units, on els preus van pujar fins al
puntque les families havien de des-
tinar 5,4 vegades la sevarenda anu-
al per adquirir un habitatge. Des
d’aleshores els preus han caigut un
33% i, amb ells, la proporeio salari-
al dedicada ala comprad’un pis, ara
situada en quatre cops la renda fa-
miliar. A Irlanda, un altre pais afec-
tat per labombollaimmobiliaria, el
preudeles cases també ha baixatun
30%. Segons les dades del ministe-
ri d'Habitatge, comprar un pis és
avui un 13% més barat que fa una
mica més de dos anys.

L’any passat es va tancar amb un
repunt de vendes de cases a Catalu-
nyadel 21,5% (vegeu grafic). L'aug-
ment de I'TVA al juliol va fer que en
elsmesos previsaladataalgunsdels
que sospesaven la idea d’entrar al
mercatimmobiliari, acceleressin la
decisio. També el final de la deduc-
cid per habitatge en algunes auto-
nomies -com Catalunya-amb1’en-
tradad’any va pressionaral’al¢ales
compravendes. Ara 'incognita és
saber siacabats els estimuls fiscals,
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les transaccions tornaran a caure
enguany. Als EUA, quan es van re-
tirar les mesures que afavorien la
compra d’habitatges, els preus van
accelerar el retrocés.

Financament de I'habitatge
AThorade prendre la decisio de fi-
car-se en una inversio tan impor-
tant com la compra d’un habitatge
tambéintervenen factors notan re-
lacionats amb les finances perso-
nals com amb la conjuntura econo-
mica. El professor de I'lese Carles
Vergara creu que perqueé les vendes
consolidin la tendéncia a I'al¢a cal-
dria que la recuperacio economica
es consolidés i es reduis 'atur, Ver-
gara també apunta al financament
com un factor clau per aconseguir
que les compres continuin millo-
rant. Una pujada dels tipus d’interes
-actualment en minims historics de
'1%- encariria encara més l'adqui-
sicio d’habitatge. Per compensar
aquest increment, els preus hauri-
en de baixar més que sense una pu-
jada d'interessos perque les famili-
es es decidissin 4 COMPIar. s

Quant han baixat
els preus a Espanya?

Calcular les variacions de valor
de ’habitatge implica recopilar
els preus de les compravendes a
través d’enquestes completades
amb treball de camp. A Espanya,
perd, les dades de preus del mi-
nisteri d’Habitatge no utilitzen
aquesta metodologia. S’elaboren
amb les xifres que proporcionen
les societats de taxacid, molt vin-
culades al sector bancari i a la
concessié d’hipoteques. Per tant,
estan molt relacionades amb el
negoci financer i no tant amb
P’activitat immobiliaria. Entre al-
tres coses, depenen de la veloci-
tat a la qual les entitats finance-
res van absorbint les pérdues re-
lacionades amb el totxo en els
seus balancos.



