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El lloguer és la soluci6 al
cercle vicios de I'habitatge

es noticies que ens segueixen arribant des del sector im-
mobiliari sén desanimadores. El 2011 les vendes van
caure un 30% i els preus van baixar un 14,3% a Catalu-
nyaiun1l,2% a I'Estat, segons ha publicat 'INE aques-
ta setmana. A més, els primers mesos de I'any seguei-
xen mostrant caigudes de vendes i una acceleracid de
I'ajustament dels preus. No s’espera que la situacio millori a curt
termini, ja que, actualment, tots els factors perjudiquen la com-
d’habitatges. La majoria dels potencials compradors pen-
sen que els preus de 'habitatge seguiran baixant i, per tant, seguei-
xen esperant. En canvi, els compradors que voldrien adquirir un
habitatge en l'actualitat tenen moltes dificultats per obtenir un
credit i, si 'obtenen, han de pagar uns interessos molt superiors
als que hi havia fa només sis mesos. La prolongacid de la erisi no
canviara aquestes tendéncies a .
curt o a mitja termini.

Un altre element destacat és
I'acumulacio d’habitatges en els
balangos de les entitats finance-
res, que, segons algunes estima-
cions, podria arribar al 25% de
I'estoc d'habitatges nousalaven-
da. Aquesta circumstincia afec-
tala capacitat del sector financer
per concedir crédits i, per tant, li-
mita la capacitat de I'economia
per sortir de la crisi.

Com trencar lainércia
<Hihaalguna manerade trencar
aquest cercle vicids? La resposta és la potenciacid del loguer. Els
factors que perjudiquen la compra d'un habitatge beneficien en
canvi I'opeid del lloguer, Llogar permet seguir esperant que els
preus de I'habitatge acabin d'ajustar-se i suposa una solucié menys
costosa en cas que es produeixi una pérdua significativa de renda.
A més, el lloguer evita haver de sol-licitar crédits.

Per als bancs, llogar els seus immobles també és una opcio de-
sitjable. En I'actualitat un parc d'immobles llogats és molt més
atractiu per a potencials inversors que un paquet d’habitatgesa
lavenda. La proximitat geografica dels immobles que provenen
de dacions de promotors a la banca permet aconseguir econo-
mies d’escala de la gestié del Hoguer. Finalment, des d'un punt
de vista social, augmentar la proporcio del lloguer afavoreix la
mobilitat laboral i ens acosta als estandards dels paisos del nos-
tre entorn. El loguer és la solucidé. Com més aviat se n'adonin
els poders publics més de pressa es podra sortir del cercle vici-
os immobiliari.
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