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MERCAT IMMOBILIARI

Els estrangers
ja compren una
de cada cinc cases

Les operacions a Catalunya amb ciutadans
d’altres paisos creixen un 18,7%

XAVIER GRAU
BARCELONA

L’agéncia de qualificacid Fitch de-
ia la setmana passada que el sector
immobiliari espanyol veia “la llum
alfinal del tiinel”, i segons el profes-
sordela Pompeu Fabra José Garcia
Montavo els preus jas’han estabilit-
zat. Semblaqueaixiho han entésels
inversors estrangers, perqué unade
cada cinc operacions de compra
d’habitatge que es fan a Espanya la
protagonitzen estrangers. Aixi es
desprén de les estadistiques del
Consell General del Notariat, una
estadistica fiable perqueé recull to-
tes les escriptures que se signen a
Espanya.

Segons aquesta estadistica, pu-
blicada ahir, en el segon trimestre
d’aquest any 18.466 operacions de
compravendad’habitatge lliure van
ser fetes per estrangers, Una xifra
que suposa un augment d'un 11,9%
respecte al mateix trimestre de
P'anypassatique assoleix ladadare-
cord segons la qual el 20,4% de les
operacions de compra d’habitatge
lliure a Espanya les fan estrangers.

Tot i que els notaris no treuen
conclusions, el que sique quedaclar
és que el mercat immobiliari atreu
els inversors -siguin fons o particu-
lars—estrangers que no resideixen a
Espanya: el 54,3% de les operacions
fetes perestrangers eren de noresi-
dents, Més de la meitat, tot ique les
compres per estrangers residents
van créixer un 13%.

Moltes d'aquestes operacions
tancades per estrangers tenen a
veure amb I'adquisicio d habitatges
de vacances. Aix0 es reflecteixen el
fet que on més augmenten les com-
pres d’inversors d’altres paisos és a
lacosta. Alamajoria de comunitats
van créixer les compres d’estran-
gers, perd ales comunitats costane-
res la xifra és més alta. El Pais Basc

lidera el creixement, amb el 63,2%,
seguit d’Andalusia, amb el 19,7%, i
de Catalunya, amb el 18,7%. A con-
tinuacid hi ha les Illes Canaries,
ambun 14,4%, el Pais Valencid, amb
el 5%, i Murcia, amb el 2,7%.

Tot i aquesta preferéncia per la
costa, també hi ha creixements im-
portats en algunes comunitats de
I'interior, tot i que amb xifres abso-
lutes més baixes, com Castella i
Lled (40%), Extremadura (32,1%) i
Madrid (30,5%).

El que nosembladeterminanten
aquest creixementde les operacions
¢s la possibilitat per als no comuni-
taris d’obtenir la residéncia amb
unainversio minimade 500.000 eu-
ros, la denominada gelden visa: per
nacionalitats, els que més operaci-
ons han tancat son els britanics
(16,7%) i els francesos (10,5%). Toti
aixo, els russos ja representen un
7.1%.

Poténciairlandesa

Pero totique aquestes nacionalitats
sén les que tenen més pes, el creixe-
ment meés fortde compra d’habitat-
ges fets perestrangers és delsirlan-
desos. Les operacions protagonitza-
des per inversors d’aquesta nacio-
nalitat han crescut en el segon
trimestre un 70,4%. També tenen
creixements molt importants els
compradors nord-americans
(51,4%), xinesos (45%), britanics
(42,5%) i italians (32,4%).

Malgrat I'augment en les seves
compres, els irlandesos només su-
posen I'1,2% del total i els nord-
americans el 0,9%. Entre els estran-
gers noresidents s’ha notat un fort
increment de les operacions fetes
per xinesos i argentins. Els primers
Jjasuperen el 4% de totes les opera-
cions fetes per estrangers, mentre
que els argentins es queden en una
quota del 0,9%.

A Catalunyalacompra dhabitat-
ges d’estrangers practicament no ha

o

A les comunitats que tenen cos
fetes per estrangers, cosa que revela que una gran part de les ope

per tenir un na residéncia per passar-hi les vacances. ceuaarser
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deixat de créixer en els ultims dos
anys. Només en el quart trimestre
de I'any 2013 va marcar un descens
d'un 7,3%. Pero la resta de trimes-
tres des del 2012 han marcat creixe-
ments, els més forts en el quart del
2012, amb un 45,4%, i en el primer

noteé gaire pes del 2014, amb un 47%. En el segon

enlacompra

Diferéncies
Ales Balears,
ambunpreu
molt superior
al catala,
cauen les
operacions

trimestre d’aquest any les operaci-
ons han crescut un 18,7%. A Cata-
lunya es van registrar 3.085 com-
pravendes d’habitatges d’estran-
gers, el nombre absolut més alt dels
ultims dos anys.

En el cas del Pais Valencia, en el
segon trimestre d’aquest any es van
produir 5.661 operacions de venda
d’habitatges a estrangers, unaxifra
que marcaun récord dels Gltims dos
anys, amb un increment d’un 5%.

Ales Illes Balears en el segon tri-
mestre van tenir lloc 983 compres
d’habitatges d’estrangers. Aquesta
xifra suposa una caiguda d'un 1,3%
respecte al mateix trimestre de
I'any passat i queda lluny de les xi-
fres récords de 1.409 del quart tri-
mestre del 2012 0les 1.332 operaci-
ons del quart trimestre de 'any
2013, m—
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a és on més creixen les adquisicions d’habitatges

cions es fan

Els preus pugen més a
Catalunya i les Balears

Segons els notaris, el preu mitja
que paguen els estrangers a tot
I’Estat és de 1.548 euros el metre
quadrat, cosa que suposa un aug-
ment d’un 1,5% respecte al segon
trimestre de I'any passat. A Cata-
lunya i a les Illes Balears la pujada
de preus és bastant més gran que la
mitjana, A Catalunya han pujat un
6% i el metre quadrat es paga a
1.827 euros, mentre que a les Illes
Paugment de preu encara ha sigut
més fort, d’un 8,6%, i es paga el me-
tre quadrat a 2.495 euros. Tot i
aquests increments, les comuni-
tats que han marcat récord sén el
Pais Basc, amb un increment d’un
116,2% i un preu del metre quadrat
de 3.865 euros, i Navarra, amb un
121,9% d’augment i un preu de
3.363 euros el metre quadrat. Enel
cas del Pais Valencia els preus han
baixat, amb una caiguda d'un 1,6%,
i els estrangers paguen per cada
metre quadrat 1.186 euros.



