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Economia. El preu de I'habitatge

El [loguer toca sostre

VIRATGE - Després de pujades de dos digits, les dades mostren un fre i fins i tot caigudes de preus a Barcelona el 2017
CONTEXT - La pressio ha baixat pergué lademanda local ja no pot pagar i es desplaca a altres ciutats, i la internacional es frena
per la inestabilitat politica PREVISIO - Els experts auguren un 2018 amb preus estabhilitzats i 'adeu definitiu a la gran escalada

Berta Roig
BARCELONA

la ciutat de Barcelona sap

perfectament que en els dar-

rers temps les rendes s’han
disparat fins a preus a vegades obs-
cens, amb la sensaci6 que superada
i esclatada la bombolla en el mercat
de venda aquesta s’havia instal-lat
sense problema en el de lloguer. Ai-
x0, pero, podria estar canviant. Se-
gons el cap d’estudis d’Idealista,
Fernando Encinar, “ja fa mesos que
esva comencar a notar un esgota-
ment del mercat a la ciutat”, Se-
gons aquest portal immobiliari, de
fet els preus del lloguer a Barcelona
han tancat amb un lleuger descens
del 2,4% el 2017. Les rendes a la ca-
pital catalana, explica, jano troben
marge per seguir 'escalada de
preus i busquen una “normalitza-
ci6” després d’haver estat el lloc on
primer es va iniciar la recuperacio
del sector i on més pressié ha exer-
cit la demanda.

Una part d’aquesta pressio i de

Texplicacio del perqué les rendes es
van disparar a Barcelona en els dar-

rers anys és la demanda estrangera.

Executius de multinacionals, treba-
lladors de start-ups, recercadors,
estudiants... Tots volien tenir I'ex-
periéncia de gaudir de la ciutat de
moda i, amb un poder adquisitiu
molt superior al de la demanda lo-
cal, havien fet disparar els preus de
T'oferta. La inestabilitat politica, pe-
10, hauria fet frenar aquest tipus de
llogater i per aixo, segons Idealista,
les rendes van baixar per sobre del

4% els darrers mesos de I'any. Peral |
| surt molt més a compte comprar”.

professor d’economia de la UPF Jo-
sé Garcia Montalvo, aquest factor
és essencial per entendre 'estanca-
ment de preus: “S’han disparat ba-
sicament per aquesta demanda in-
ternacional, i si aquesta cau, alesho-
res la demanda local no pot supor-
tar el mateix ritme.”

Garcia Montalvo també adver-
teix que en I'elaboracio de les esta-
distiques d'Idealista es tenen en
compte els preus que demana el
propietariino els preus que final-
ment es paguen: “Sembla normal
que aquest propietari, si bé fa un
any es mostrava optimista respecte
del que en podria treure, ara miri
d’ajustar més el que demana a la
realitat del mercat.” Un mercat que
abanda de conviure en els darrers
temps amb un context d'inestabili-
tat politica, fa mesos que també evi-
denecia una enorme bretxa entre el
preu que imposa el mercat ila capa-

1\

othom que visqui de lloguera |

| citat que té el llogater per assumir-
lo. Per aixo, per a Encinar, més en-
i lla d’aquest efecte de la politica, el

| que es veu a Barcelona “és que s’ha
! tocat una mica sostre, perqué arri-
| baun moment que la gent no pot
assumir aquests preus i perqué a la

demanda que disposa d'estalvis ja li

| Laforta pujadadel 2016
| vaportaral limitla

| capacitat de lademanda

| perseguir el ritme de preus

Una part de la demanda s’ha des-

. plagat ala compra pero també s’ha

i desplagat geograficament. Com ex-

| plica el gerent de la Cambra de la

| Propietat Urbana de Barcelona, Os-
| car Gorgues, la pressié que fins ara
es concentrava a la Ciutat Comtal

| “sen’estd anant cap a altres ciutats
| delarea metropolitana, ala recerca
| de preus més assequibles”.

Aquesta expulsio no és nova, i es

va accelerar sobretot a partir del

| 2016. Aquell va ser 'any de majors

| pujades, quan segons les dades de

| I'Incasol el preu mitja va passar dels

734,94 euros al mes de tancament
del 2015 als 801,28 euros de tanca-
ment del 2016. Una de les causes
d’aixo va ser que el 2016 finalitza-
ven molts contractes de lloguer sig-
nats el 2018 ja amb la reforma legal
introduida pel Partit Popular que
rebaixava la durada dels contractes
a3 anys, iamb els preus de lloguer a
minims (681,5 euros). Aquella

i coincidéncia entre la renovacio de

contractes i una demanda a l'alga
va provocar una mena de tempesta
perfecta que va acostar de nou el
fantasma de la bombolla al sector
immobiliari.

El12017 va tancar, segons dades
de la Cambra de la Propietat Urba-
na (que basa la seva estadistica en
prop de 2.500 contractes ala ciu-
tat), amb uns 850 euros al mes de
mitjana. Es una xifra molt similar a
la que hi havia a l'inici de I'any i ai-
x0, per a Gorgues, significa que “ja
durant tot I'any hem tendit a estabi-
litzar-nos”. En aquest sentit, per al
gerent de la Cambra posar 'accent
en 'efecte de la inestabilitat politica
arran de I'1-O és un error: “Nosal-

tres ja vam avisar en els primers tri- |

mestres de l'any que anavem cap a
aqui perqué aixo és el que ens mos-

| Els experts preveuen una estabilitzacid i una normalitzacio de les rendes també per a aquest 2018 Bl J0SEP LOSADA / ARXIU

i 1l'oferta?

i Elproblemaende-
! micdeBarcelona
| ésquehihamassa
| demandapera

| moltpocaoferta

i delloguer.Aixoés
! aixienbonapart

| perquédurantels
| anysdebonanca
1 lesadministra-

| cionsnoesvan

| preocupar gairede
i ferunparcd'habi-
| tatgepiblicdello-
| gueriuncoparri-
i badalacrisijanohi
i haviadiners per

! fer-ho.Elfred'ara
| enelspreusveper-
| quelapressiédela
i demandabaixa,

| perdsinoesgene-
. raofertanova,

| quantorniapujar
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! naranadispararels
| preus.

i traven les dades respecte del final
i del 2016: que els preus s'anaven es-
| tancant”, insisteix.

A partir d’'aqui, de cara al 2018 hi

! hamés d’'una hipotesi sobre el que
pot passar. Per al portal Idealista, el
| més previsible és que els preus del

. lloguer a Barcelona tendeixin a con-
! solidar la normalitzacid “després de
| mostrar un punt d’esgotament”.

! Peral gerent de la Cambra de la

| Propietat Urbana de Barcelona, en-
guany sera 'any en qué s’observara
i més clarament el trasllat d’aquesta
| pressio de la demanda cap a altres

. ciutats de I'area metropolitana i,

| per tant, quan s'observara que els

| increments de rendes més forts van
| cap a aquesta corona.

En tot cas, Gorgues no ereu que

| aixd es tradueixi encara en una da-
. vallada dels preus a la capital catala-
na, “sind més aviat en aquesta esta-
. bilitzaci6 i en tot cas amb alguna

! lleugera pujada”. Per al professor

! Garcia Montalvo, I'evoluci6 depen-

| dra forca del context politic i de
com es vagi desenvolupant: “Sila

| demanda internacional no es recu-
| pera, els preus poden anar cap avall
| perque la demanda local no pot pa-

. garmés.” B



