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El mercat residencial

NORMA E| govern impulsa noves
figures d'accés a una residencia amb
la propietat compartida i temporal
OBJECTIU Busca oferir alternatives a
la compraia un lloguer amb escas pes

B. Badrinas
BARCELONA

Espanya es troba entre els
deu estats europeus amb
un percentatge més gran
d’accés a 'habitatge a tra-
vés de la propietat. El llo-
guer és residual i, segons
les dltimes dades del Mi-
nisteri de Foment, arriba
actualment a només el
17% del pare d’habitatges.
Un percentatge que altres
fonts situen fins i tot per
sota d’aquesta xifra, enca-
ra que si que sembla clar
que ha crescut en els 1l-
tims anys, ja que abans
d'esclatar la crisi i en ple
boom immobiliari el Ilo-
guer amb prou feines su-
peraval'11% del parc resi-
dencial. En la banda con-
traria trobem paisos del
nord d’Europa —Alema-
nya, Holanda, Suécia o Di-
namarea—, on el lloguer té
un pes de més del 509% com
avia d’accés a I'habitatge.
En qualsevol cas, i també
segons dades de Foment,
la mitjana europea d’habi-
tatges en lloguer se situa
en el 30%, una xifra que
duplica I'espanyola.

Per revertir aquesta si-
tuacié i facilitar 'accés a
I'habitatge, el govern va
aprovar recentment una
modificacié del Codi Civil
per crear les figures de
propietat temporal i pro-
pietat compartida com
una tercera via o formula
intermédia entre la pro-
pietat i el lloguer. Actual-
ment aquestes figures es
troben en tramitacié par-
lamentaria amb 'objec-
tiu que estiguin plena-
ment vigents a partir de
I'1 de gener.

“El lloguer no sembla
que sigui una alternativa
per a moltes families i la

propietat, després del que
ha passat amb les hipote-
ques i els desnonaments,
tampoc”, explica Sergio
Nasarre, director de la ca-
tedra d’habitatge de la
Universitat Rovira i Virgi-
1i, qui ha assessorat el go-
vern en la implantacio
d’aquestes noves tipolo-
gies d’'aceés a una residén-
cia. “Hem creat formes
de tinences alternatives
—afegeix—alapropietatial
lloguer que, a més, estan
per quedar-se a llarg ter-
mini i aconseguir la seva
quota de mereat.”

Compra progressiva
La propietat compartida
afavoreix la compra d'un
habitatge a través d'un
percentatge inicial, am-
pliable progressivament
amb el pas del temps, que
es complementa amb el
pagament d'un loguer
per la part de la residen-
cia de la qual no s'és pro-
pietari. La propietat tem-
poral, d’altra banda, per-
met esdevenir propietari
d’'un immoble per un mi-
nim de sis anys i un ma-
xim de 99, quan reverteix
al propietari inicial.
“Volem deixar molt clar
que la persona que acce-
deix aun habitatge sota al-
guna d’'aquestes formules
esdevé propietari de I'ha-
bitatge amb tots els efec-
tesidacord al compromis
contractual signat”, asse-
nyala Carles Sala, secreta-
ri d’'Habitatge i Millora Ur-
bana de la Generalitat. Sa-
la apunta que, a través
d'aquestes noves figures,
la Generalitat vol donar
una estabilitat més gran a
les persones que opten per
accedir a un habitatge per
una via diferent a la tradi-
cional propietat. “Creiem
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Les frases

é6Hem creat tinences
alternatives a la
propietat i al lloguer
que tindran la seva
quota de mercat??

Sergio Nasarre
CATEDRA D'HABITATGE DE LA URV

i éEm sembla dificil
i que la propietat

i compartida i

. temporal calin: el

i futur és el lloguer??

| José Garcia Montalvo
CATEDRATIC D'ECONOMIA DE LA UPF

| é6Que aporten la

| propietat compartida
i 0 latemporal que no
i aportin el lloguer

. 0la propietat???

. Gonzalo Bernardos
+ PROFESSOR DECONOMIA DE LA UB

que aquestes noves formu-
les son del tot necessaries
en vista dels altims canvis
en la llei del lloguer, que
disminueix I'estabilitat del
Hogater”, diu Sala.

No pensa igual José
Garcia Montalvo, catedra-
tic d’economia de la Uni-

versitat Pompeu Fabra,
Totivalorar de manerapo-
sitiva les alternatives que
ofereixen aquestes noves
figures, considera que el
lloguer té un bon futur.
“Em sembla dificil que la
propietat compartida i
temporal calin entre els

ciutadans, perqué jo crec
que el futur és el lloguer,
que, daqui a un parell
d’anys, representara entre
el 20% i el 25% de l'accés
a I'habitatge”, diu. Garcia
Montalvo considera que
amb lanova llei d’arrenda-
ments es pot aconseguir la

Una tercera via per a I’h

flexibilitat necessaria per
fer atractiu el lloguer tant
per a l'inquili com per al
propietari. “Abans del
boom immobiliari, potser
si que tenien sentit, pero
ara s'esta produint un mo-
viment molt fort cap al llo-
guer”, afirma.

Gonzalo Bernardos, di-
rector del master d'asses-
soria i consultoria immo-
biliaria de la Universitat
de Barcelona, creu que
aquestes noves figures
aporten poe: “Qué apor-
ten la propietat temporal
o la compartida que no
aportin el lloguer o la pro-
pietat? Jo erec que no tin-
dran cap éxit,” W
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abitatge

Fredor entre els promotors privats

Els promotors privats han re-
but amb una certa fredor els

propietat compartida i tem-
poral en el Codi Civil catala.
“L'actitud de I'associacid és
de prudenciaid'espera, ja
que, per ara, no tenim cap in-
formacié de com es podrien
financar aquestes noves figu-
res”, explica un portaveu de
I'Associacié de Promotors i
Constructors d'Edificis de
Barcelona, la principal patro-
nal catalana del sector. “Aqui
les entitats bancaries hi tin-
dran molt adir, ja que les ga-

| ranties no seran, per forca,
| les mateixes', afegeix.
plans del govern d'introduirla |
| ticulars caracteristiques,

| aquestes promocions s'allu-

| nyende les fetes per les pro-

' motores immobiliaries tradi-
| cionals, que es limiten a cons-
| truir per, tot seguit, vendre

| elshabitatges gracies -enla

| granmajoria de casos-auna
| hipoteca. Per aquest motiu,

| ellligam inherent de la pro-

| pietat compartida i temporal
alabanca fa que siguiun

| producte més propipera

| aquest tipus d'empresa.

| és que per les seves par-

‘Shared
ownership’

a Leicester
LapromotoraMetro-
politanofertaactual-
mentenaquest edifici
-al segon pis—delmu-
nicipi britanic de Lei-
cester ésun habitatge
de propietatcompar-
tidao 'shared owners-
hip'amb dues habita-
cions. Lofertavalora
latotalitat de'habitat-
geen107.500 lliures
esterlines 0135.000
eurosiMetropolitan
reclamaque,coma
minim, el nouinquili
accedeixial 25%

de la propietat.

Inspiracioenel
model britanic

TINENCES - Unes 170.000 families angleses han accedit a una residencia
per vies diferents del tradicional lloguer o propietat TESTIMONI - “Sense
aquestes formules mai no hauria pogut accedir a un habitatge a Londres”

B.B.

BARCELONA
ilvia Castro és una tarra-
gonina que exerceix de
professora d'espanyol a
Londres, Vaarribarala
capital britanica 'any

19991, al cap de sis anys, va optar
per la propietat compartida com a
via per accedir a un habitatge.
“Vaig comprar un 40% del pis, un
percentatge que dos anys després
vaig poder ampliar fins al 50%, i
pel restant 509% que no és meu
pago un lloguer”, explica.

Castro assegura que sense
aguesta formula dificilment hau-
ria pogut accedir a una propietat
en una ciutat com a Londres i, de
fet, no descarta augmentar el per-
centatge que posseeix en els pro-
pers anys. “Estic pagant menys
que un lloguer, pero és que jo, per

les meves possibilitats financeres,

mai no podré accedir ala compra
d’un habitatge en la seva totali-

' tat”, diu. Els seus plans sén conti-
| nuar residint molts anys en el seu
. habitatge i, quan se’l vulgui ven-

. dre, només cal que es posi en con-
| tacte amb el grup immobiliari

' amb qué comparteix la propietat

. delimmoble, que disposa d'una

. llarga llista d'espera de persones i
families que volen accedir a una

' residéncia amb aquestes caracte-
| ristiques. “Cada cop que hi ha

' canvis en el percentatge de pro-

| pietat es realitza una taxacit de

| I'habitatge i s'actua en funci6 del

- resultat”, assenyala Castro.

' LaSecretaria d'Habitatge de la

. Generalitat s’ha inspirat en el mo-
. del britanic —per bé que introdu-

| int-hi elements propis del pais—
per tal d’'incorporar les figures de

més estan en llista d'espera per ac-
cedir-hi. De les primeres, el 2009
prop d'un 25% ja havien assolit
progressivament el 100% de la
propietat de I'habitatge.

Aquest tipus de férmules estan

i generalment lligades a programes

! socials, un fet que permet posar al

mercat habitatges a un cost per so-
i tadel lliure mereat i, per tant, amb
! unagran demanda. Per tant, se-

| gons dades del 2009, el 44% de les

i families beneficiaries tenien uns

! ingressos de menys de 31.250 eu-

| ros anualsiun 25%, de menys de

i 25.000 euros, Només el 13% de les
i families que han accedit a un habi-
! tatge de propietat compartida te-

| nen uns ingressos de més de

! 50.000 euros anuals.

* lapropietat compartida i temporal |
i facilitaria I'absorcio de 'estoc d’ha-
. hitatges buits després del boom, a

! més de reduir els riscos hipoteca-

| ris d’'una adquisici6 tradicional”,

i diu, Carles Sala, secretari d'Habi-

| tatge de la Generalitat. W

. al dret civil catala. Aixi, i segons

' dades facilitades per 'administra-
. ci6 catalana, des del 1979 fins al
2009 unes 170.000 families a An-
. glaterra viuen en un habitatge de
| propietat compartida i 170.000

“A Catalunya aquesta formula



