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Uno de los paneles expuestos en el BMP para atraer a los profesionales y particulares interesados en la compra de viviendas. / SANTI COGOLLUDO
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El sector inmobiliario, receloso al
‘boomerang’ de la reforma financiera

» Alertan del «contagio» de la presion a la baja en los precios de venta
® La demanda reaccionara cuando la caida llegue al 45% en Cataluna

MARIA TERESA COCA / Barcelona
Mientras Cataluna acumula un
descenso de casi el 35% en el pre-
cio medio de la vivienda de segun-
da mano desde principios de 2008
hasta la actualidad, la atonia del
mercado sigue anclada en el sec-
tor inmobiliario. Y sigue siendo,
después de Madrid y Pais Vasco,
una region cara en lo que a la ad-
quisicion de viviendas se refiere.

No obstante, profesionales, in-
versores y ptiblico en general han
visitado una nueva edicion del sa-
16n Barcelona Meeting Point
(BMP), clausurado ayer, en busca
de las oportunidades que el sector
ofrece. Pero grandes dudas sobre
el comportamiento del mercado a
corto y medio plazo acechan a
unos y otros, pendientes de que se
resuelva la reforma del sistema fi-
nanciero con el llamado banco
malo. A la espera de que el Go-
bierno concrete a qué precio se ha-
ré la transferencia de los activos
bancarios al Sareb (Sociedad de
Gestion de Activos Procedentes de
la Reestructuracion Bancaria), los
expertos reunidos los tltimos dias
en el BMP alertan del boomerang
que puede ocasionarse si se trans-
fieren al banco malo activos inmo-
biliarios problematicos a un precio
demasiado bajo, ello puede «con-
taminar» a todo el sector financie-

ro espafiol, también a la banca sa-
na, y perjudicar también a todo el
sector inmobiliario.

«Es critico para el sector inmo-
biliario una correcta implementa-
cion del Memorandum of Unders-
tanding del rescate del sistema
bancario esparol, que no se hagan
tonterias, que se elija un precio
adecuado y se apliquen las medi-
das necesarias», explico Jordi
Gual, economista jefe de La Caixa
en una de las jornadas de andlisis
que se han organizado en BMP.

Gual expuso que es de esperar
que el precio de transferencia se

«acerque» a los descuentos ya con-
templados por los diversos decre-
tos aprobados por el Gobierno,
que ya obligaron a hacer impor-
tantes provisiones,

El economista jefe de La Caixa
ha defendido que el ajuste de pre-
cio de los pisos se haga «en su jus-
ta medida» y no siguiendo las pau-
tas del modelo irlandés porque, si
se pretende una venta inmediata,
existe un riesgo de «contagio» pa-
ra todo el sector, dado que si no se
atrae a inversores internacionales,
los bancos con problemas multi-
plicaran sus pérdidas y ello obli-

El certamen ha tenido gran afluencia de inversores extranjeros. /s COGOLLUDO

gara al Estado a una «mayor reca-
pitalizacion».

Ignacio Sanmartin, director de
estudios de BBVA Real Estate, la
sociedad que aglutina todo el ne-
gocio inmobiliario del grupo, sal-
vo las hipotecas de particulares,
coincidi6 con Jordi Gual sobre el
posible efecto «contagio» y la
atencion a evitar los errores que
se cometieron en Irlanda. Para
Sanmartin, un traspaso al banco
malo a precios «muy bajos» po-
dria llevar al escenario irlandés,
donde el sistema financiero «se
hundié» y las «caixas, bbvas y
santander se fueron», comenté en
alusion a los bancos mas solven-
tes de aquel pais.

La conclusion es, segiin Jordi
Gual, que «no vamos a tener un
sector inmobiliario a corto que sea
impulsor o motor econémico»,
aunque si es cierto que se augura
que con «la reforma financiera se
cerrara el ajuste de la burbuja in-
mobiliaria». Sera en la segunda
parte del 2013 y en la primera del
2014 «cuando se dé el punto de in-
flexi6n en el sector inmobiliario»,
aposto Sanmartin en base a los es-
tudios que maneja el BBVA. Segun
los mismos, a finales de este ano la
demanda habra disminuido entor-
no al 20% con la permanente pre-
si6n a la baja en los precios de las

viviendas «que ya llevan acumula-
da una caida del 30% de media en
Espana y sera cuando el descenso
llegue al 45% el momento en el
que la demanda reaccionara, espe-
ramos que a mediados del 2014»,
asegurd Sanmartin.

No obstante, la evolucion de los
precios no es el tnico handicap al
que se enfrenta el sector. El fo-
mento del alquiler es otra de las
bazas a jugar para superar la crisis
del ladrillo en Cataluia y en Espa-
na. De hecho, las rentas por acce-
so a la vivienda deberian actuar
como punto de equilibrio, segiin el
consejero delegado de Catalunya-
Caixa Inmobiliaria, Eduard Mendi-
luce, quien abogé por acompasar
calendarios, y una vez los bancos
saneados hayan vaciado sus carte-

Espana debe evitar
los errores del
modelo aplicado
en Irlanda

La demanda no
dara signos de
recuperacion hasta
mediados del 2014

ras inmobiliarias en 2013 y 2014,
y el banco malo lleve a cabo una
estrategia mas agresiva de venta,
«el alquiler deberia ser una opcion
al alza».

En el mismo sentido, el catedra-
tico de economia de la Universitat
Pompeu Fabra, José Garcia Mon-
talvo, se pregunté si no seria bue-
no que una parte de la oferta de
los activos que la banca transferi-
rd se pasasen al régimen de alqui-
ler. «<En Estados Unidos», ejempli-
ficé Garcia Montalvo, «los precios
de las viviendas de segunda mano
estan subiendo porque hay una
gran competencia entre los inver-
sores por adquirir fincas y edifi-
cios para colocarlos en el mercado
del alquiler». «Si el objetivo princi-
pal es que el banco malo tenga al-
tos e inmediatos beneficios, el pro-
blema del sector inmobiliario no
se resolvera», admitio.

Respecto a la oferta de suelo, el
directivo Pedro Javier Rodera, res-
ponsable de Aliseda, la sociedad
que aglutina el negocio inmobilia-
rio del Banco Popular, puso el
acento en que «el valor del suelo
urbanizado no debe ser mayor que
el 15% del precio de la vivienda» y
en que habra mucho suelo en el
banco malo lo que limitaré si no se
actiia en consecuencia la planifica-
cion y ejecucion del suelo urbani-
zable para dar respuesta a una de-
manda que existe en los nicleos
urbanos con niveles altos de po-
blacién —~como Barcelona o Ma-
drid- donde ya se esta detectando
una demanda insatisfecha. De ahi
que, segun Rodera, hay que ser
previsible y «en los préximos anos
hay que saber gestionar el suelo».



