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Vista de bloques de viviendas en construccién en

—
el

El pico y la pala
no construyen el futuro

Espana crecié durante anos mas que Europa y EE UU gracias
a la vivienda sin establecer las bases para una alternativa

José Luis Roca, miembro de la tercera
generacion de uns familia de empresa-
rios inmobiliarios, ya pensaba a finales
de 2006 que la época de esplendor que
el sector habia vivido llegaba a su fin.
Pero no fue hasta el verano del afio si-
guiente, al desatarse ¢l vendaval de las
hipotecas subprime en EE UU, cuando
se dio cuenta de que la crisis habia llega-
do con fuerza. Y para quedarse una bue-
na temporada. "En las reuniones de la
patronal algunos creian que el aterriza-
j¢ seria suave. Otros pensdbamos lo con-
trario, pero optamos por defender el
mensaje del optimismo. Nos equivoca-
mos”, recuerda Roca, cuya empresa pro-
mueve al afio medio millar de viviendas
protegidas en Madrid, Catalufia, Aragén
y Comunidad Valenciana.

No fueron los finicos que defendie-
ron con firmeza la tesis del aterrizaje
suave. El Gobierno insistia por entonces
en que el sector inmobiliario espafiol
era de los mejores de Europa y tanto los

empresarios del ladrillo como la banca
se¢ aferraban a la tesis de que el precio
de la vivienda nunca baja. Los ciudada-
nos se habian acostumbrado a que la
economia creclera por encima del 3%,
que ¢l paro estuviera por debajo del 10%
y que llegaran cada vez mis inmigran-
tes deseosos de integrarse en la prospe-
ra Espafia. “El milagro soy yo®, decia en
1997 el presidente José Maria Aznar al
diario Wall Street Journal. “Estamos se-
guros de que vamos a superar & Alema-
nia y a Italia en renta per cipita de aqui
a dos, tres afios”, decia en 2007 a este

La bajada de tipos, las
deducciones y la llegada
de inmigrantes inflaron
la burbuja inmobiliaria
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periodico su sucesor, el socialista José
Luis Rodriguez Zapatero. Ni ¢l uno ni el
otro estiaban en lo cierto. Ademds de en
¢l turismo, el éxito que habia dejado bo-
quiabierto a medio mundo se basaba en
el erecimiento desmesurado de la cons-
truccién, cuyo peso superd el 9% del pro-
ducto interior bruto. Espafia, un pais
con cerca de 45 millones de habitantes,
llegh a construir tantas casas como
Francia, Alemania e Italia, que suman
mds de 200 millones de personas.

La burbuja se inflé espoleada por fac-
tores como unos tipos de interés inu-
sualmente bajos, unas ayudas fiscales a
la compra que explican, én parte, por
qué Espaiia es el pais con mayor propor-
cién de propietarios. la llegada masiva
de inmigrantes deseosos de trabajar y
de jubilados europeos deseosos de des-
cansar al sol, las buenas perspectivas
laborales, el convencimiento muy exten-
dido de que los precios, por muy altos
que estuvieran, siempre seguirian cre-
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ciendo... La burbuja se inflo, si, hasta
que ya no dio mds de si.

“Espafia crecia muy ripido, mds que
Europa y EE UU, pero la productividad
no. Lo tinico que aumentaba eran las
horas de trabajo y la acumulacién de
capital. En resumen, picoy pala. Un pais
en el que la productividad no crece es
un pais sin futuro”, resume ¢l catedriti-
code la Pornpeu Fabra José Garcia Mon-
talvo. La estructura laboral espafiola
—con abundancia de jovenes que ha-
bian abandonado los estudios por el di-
nero ripido que ofrecia la construccion
y sus industrias asocindas— se vino aba-
Jjo como las casas que se dejaron de le-
vantar. Desde entonces, el ladrillo ha
perdido cinco puntos porcentuales de
su participacién en el PIB. Y su desplo
me ha destruido desde el inicio de la
crisis 1.5 millones de empleos.

Tras cinco afios de crisis, las pers-
pectivas son poco halagiiedias, El fin de
las ayudas fiscales —ia subida del IVA a
mediados de 2010 y la eliminacién de
la desgravacion fiscal para renlas supe-
riores a 24.107 euros— animaron a los
indecisos a adelantar las compras. Pe-
ro la mejora se ha revelado como un
espejismo. En el primer trimestre se
han desplomado las ventas —un 30%
menos que en el mismo trimestre de
2010 v la caida de precios ha retoma-
do fuerza. El PP ya ha anunciado que,
si gana las préoximas elecciones, recu-
perard la desgravacidn general por
compra de vivienda, beneficio fiscal
que muchos han scialado como res-
ponsable de s burbuja.

“No se vende nada. El que realmente
queria comprar lo hizo al final de a0
pasado. Veo desesperada a gente del sec-
tor que en 2008 no lo estaba. Creian que
lo peor ya habia pasado, pero no es asi”,
dice Gonzalo Bernardos, profesor de la
Universidad de Barcelona. Ademds, ex-
pertos independientes, e incluso el Ban-
co de Espaiia, vaticinan que las caidas
de precios van a continuar este afio y
probablemente el siguiente. El Gobier-
no sostiene, en cambio, que €l ajuste ya
ha finalizado.

;Hay esperanza parn un sector que,
cuando va bien, arrastra al resto de la
economia y que cuando va mal llena de
parados las calles? “La mejoria legard
en septiembre, pero va a ser muy ligera.
0 ¢l Gobierno hace algo o va a tener un
problema muy gordo, porque el inmaobi-
liario es el mayor problema de la econo-
mia”, responde Bernardos. "A corto pla-
20, la (nica esperanza es ¢l sector exte-
rior. La renta disponible y la inversion
van a caer. Solo quedan las exportacio-
nes”, afiade Garcia-Montalvo. Cuando
se le pide a Bernardos un elemento posi-
tivo, piensa un ratoy al final se le ocurre
un motivo para comprar una vivienda
ahora: hacerlo antes de que aumente el
IVA. "Porque seguro que va a subir tras
las elecciones™, asegura.




