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CaixaBank, Sabadell y Santander lideran la vuelta al
crédito promotor
R .  L A N D E R M A D R I D 24 ABR. 2019 - 01:07

Entre las tres entidades concedieron �nanciación para construir viviendaEntre las tres entidades concedieron �nanciación para construir vivienda
residencial por valor de 7.100 millones del total de 10.000 millones que movió elresidencial por valor de 7.100 millones del total de 10.000 millones que movió el
mercado el año pasado.mercado el año pasado.

Casi todos los bancos han vuelto a conceder crédito a las promotoras. ParaCasi todos los bancos han vuelto a conceder crédito a las promotoras. Para
aprovechar el buen tono inmobiliario en algunas zonas de España -la recuperaciónaprovechar el buen tono inmobiliario en algunas zonas de España -la recuperación
de precios no es generalizada-, pero también debido al negocio inducido de lasde precios no es generalizada-, pero también debido al negocio inducido de las
hipotecas de los compradores de estas viviendas.hipotecas de los compradores de estas viviendas.

Gonzalo Gortázar, CEO de CaixaBank, Josep Oliu, presidente de Sabadell, y Ana Botín, presidenta de Santander.
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El año pasado, el sector concedió alrededor de 10.000 millones de euros de �nanciación nueva, según fuentes �nancieras,El año pasado, el sector concedió alrededor de 10.000 millones de euros de �nanciación nueva, según fuentes �nancieras,
ligeramente por encima de los 8.000-8.500 millones de 2017. Estas fuentes creen que este año el volumen puede elevarse aligeramente por encima de los 8.000-8.500 millones de 2017. Estas fuentes creen que este año el volumen puede elevarse a
11.000 millones-12.000 millones porque han entrado con fuerza dos actores nuevos. Uno es Bankia, que tuvo vetada esta11.000 millones-12.000 millones porque han entrado con fuerza dos actores nuevos. Uno es Bankia, que tuvo vetada esta
actividad por Bruselas durante los cinco años siguientes al rescate, y el otro es BBVA, que se está convirtiendo en un actoractividad por Bruselas durante los cinco años siguientes al rescate, y el otro es BBVA, que se está convirtiendo en un actor
importante en Barcelona y Madrid. Bankia concedió el año pasado 450 millones de �nanciación en este segmento.importante en Barcelona y Madrid. Bankia concedió el año pasado 450 millones de �nanciación en este segmento.

CaixaBank, Sabadell y Santander dieron créditos para promoción residencial por un valor agregado de 7.100 millones en 2018.CaixaBank, Sabadell y Santander dieron créditos para promoción residencial por un valor agregado de 7.100 millones en 2018.
Son los bancos más activos en todo el territorio español, según datos recabados de las entidades.Son los bancos más activos en todo el territorio español, según datos recabados de las entidades.

Sabadell, que lleva en este segmento desde 2014, concedió el año pasado 2.500 millones en �nanciación nueva, por encimaSabadell, que lleva en este segmento desde 2014, concedió el año pasado 2.500 millones en �nanciación nueva, por encima
de los 2.000 millones de 2017. CaixaBank es el líder con 2.591 millones, un 14% más. Santander concedió 2.000 millones dede los 2.000 millones de 2017. CaixaBank es el líder con 2.591 millones, un 14% más. Santander concedió 2.000 millones de
euros, por encima de los 1.500 millones de 2017.euros, por encima de los 1.500 millones de 2017.

Crédito nuevo y saldo

Dentro de la banca mediana los más fuertes son Bankinter, que sólo �nancia promociones de primera vivienda, y Abanca. EnDentro de la banca mediana los más fuertes son Bankinter, que sólo �nancia promociones de primera vivienda, y Abanca. En
ambos casos, el negocio nuevo ha aumentado lo su�ciente como para superar incluso el descenso del lastre de inmuebles yambos casos, el negocio nuevo ha aumentado lo su�ciente como para superar incluso el descenso del lastre de inmuebles y
créditos morosos procedentes de la burbuja.créditos morosos procedentes de la burbuja.

Entre las rurales, la más agresiva es Caja Rural de Navarra, pero su radio de acción se circunscribe el País Vasco.Entre las rurales, la más agresiva es Caja Rural de Navarra, pero su radio de acción se circunscribe el País Vasco.

"La mayor parte de la demanda ya no es re�nanciación como sucedía antes y los requisitos de concesión de la �nanciación"La mayor parte de la demanda ya no es re�nanciación como sucedía antes y los requisitos de concesión de la �nanciación
bancaria en general son estrictos", a�rma José García-Montalvo, director del departamento de Economía y Empresa de labancaria en general son estrictos", a�rma José García-Montalvo, director del departamento de Economía y Empresa de la
Universidad Pompeu Fabra. El nivel de preventas exigido a las promociones antes de conceder un préstamo oscila entre elUniversidad Pompeu Fabra. El nivel de preventas exigido a las promociones antes de conceder un préstamo oscila entre el
30% y el 50% en primera vivienda y, como mínimo, del 50% para segunda residencia.30% y el 50% en primera vivienda y, como mínimo, del 50% para segunda residencia.

Los créditos se conceden a euribor más un diferencial del 2,3%-2,5% como promedio. En el caso de segunda residencia, elLos créditos se conceden a euribor más un diferencial del 2,3%-2,5% como promedio. En el caso de segunda residencia, el
diferencial medio sube al 2,75%-3%.diferencial medio sube al 2,75%-3%.

La �nanciación directa a suelo existe, pero según fuentes del mercado, está muy circunscrita a Barcelona y Madrid capital.La �nanciación directa a suelo existe, pero según fuentes del mercado, está muy circunscrita a Barcelona y Madrid capital.

El sector está muy activo en algunas zonas, pero la subida de precios no es generalizada ni mucho menos. "En 21 de lasEl sector está muy activo en algunas zonas, pero la subida de precios no es generalizada ni mucho menos. "En 21 de las
provincias en las que Sareb está presente los precios siguen bajando", asegura Jaime Echegoyen, presidente del llamadoprovincias en las que Sareb está presente los precios siguen bajando", asegura Jaime Echegoyen, presidente del llamado
banco malo, la entidad que se quedó con los peores activos inmobiliarios de las nueve cajas de ahorros rescatadas. Debanco malo, la entidad que se quedó con los peores activos inmobiliarios de las nueve cajas de ahorros rescatadas. De
media, Sareb calcula que los precios han recuperado los niveles de 2012.media, Sareb calcula que los precios han recuperado los niveles de 2012.

Los mejores proyectos están en Madrid, Barcelona, Málaga y Baleares. En una segunda liga se encuentran Valencia, Sevilla yLos mejores proyectos están en Madrid, Barcelona, Málaga y Baleares. En una segunda liga se encuentran Valencia, Sevilla y
País Vasco. En las mejores zonas ya no hay mucho recorrido al alza de precios.País Vasco. En las mejores zonas ya no hay mucho recorrido al alza de precios.

El resurgir de la �nanciación al promotor se está produciendo en paralelo al proceso de evacuación de la herencia del ladrilloEl resurgir de la �nanciación al promotor se está produciendo en paralelo al proceso de evacuación de la herencia del ladrillo
procedente de los años del boom, que cogió mucha velocidad el año pasado.procedente de los años del boom, que cogió mucha velocidad el año pasado.

En 2018, la banca española evacuó mediante ventas a fondos de capital riesgo activos valorados en 40.100 millones de euros,En 2018, la banca española evacuó mediante ventas a fondos de capital riesgo activos valorados en 40.100 millones de euros,
según Evercore. Estos fondos compran con descuentos de hasta el 70%. Este desagüe fue el mayor de toda la banca europea.según Evercore. Estos fondos compran con descuentos de hasta el 70%. Este desagüe fue el mayor de toda la banca europea.
Aun así, la cifra de activos tóxicos de la banca española sigue estando por encima de los años de la crisis -el máximo se tocóAun así, la cifra de activos tóxicos de la banca española sigue estando por encima de los años de la crisis -el máximo se tocó
en 2013-, según advierte el Banco de España.en 2013-, según advierte el Banco de España.
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Es la vuelta a los errores del pasado, que dejaron los balances de los bancos repletos de ladrillo invendible.Es la vuelta a los errores del pasado, que dejaron los balances de los bancos repletos de ladrillo invendible.
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