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Ladrillos politicos
JOSE GARCIA MONTALVQO

a campaiia electoral catalana estd en su apo-
geo. Llega ¢l momento de lanzarse los ladrillos
alacabeza y hacer propuesta originales, atrevi-
das y politicamente jugosas para convencer al
electorado de que se posee la varita mégica que resuelve
el aumento disparatado del precio de la vivienda. Para
analizar cualquier medida destinada a contener el pre-
cio de la vivienda hace falta-entender el mecanismo de
fijacion del precio. En los periodos de boom, como el
actual, el precio de la vivienda se fija a partir de la canti-
dad mdxima mensual que puede pagar una familia, en
forma de hipoteca dados los tipos de interés v el plazo
de devolucion del préstamo. En segundo lugar hay que
pensar que las viviendas son utilizadas también como
forma de mantener la riqueza y, portanto, las expectati-
vas de ganancias de capital son fundamentales para ex-
plicar los precios. Cuando las expectativas de benefi-
cios con una compra bastante apalancada (préstamo
del 80%) se sitian entre el 40% y ¢l 60% resulta muy
dificil detener una espiral de expectativas alcistas.
Teniendo en cuenta estos factores, ;como valorar las
propuestas de los principales candidatos a la presiden-
cia de ta Generalitat? Josep Piqué ha hablado sdlo de la
necesidad de un “gran pacto” entre Estado, antonomias
y ayuntamientos. St pretende contener el precio del sue-
lo, estd destinado al fracaso, pues este se fja a partir del
precio de las viviendas que podrdn construirse encima
¥y, por tanto, es la consecuencia y no la causa del aumen-
to del precio de la vivienda en periodos de expansion,
Si gana, Maragall invertira 2.500 millones en cuatro
afios en viviendas de proteccidn oficial, subvencionar
el alquiler y rehabilitar viviendas y barrios. Su financia-
¢10n, salvo los 410 millones que el candidato dice que
aportaria el Estado, es todavia un misterio. Ademads, el
PSC no puede sacar pecho en este asunto, pues entre
1987 y 1991 el precio de la vivienda subid un 135% (en
términos nominales). Tampoco las promesas de cons-
truir viviendas protegidas pueden ser avaladas por el
pasado: ¢s verdad que en 2002 se iniciaron solo 44.014
viviendas protegibles, pero en 1991 (pico del anterior
“boom” de la construccion) se iniciaron 43.223. Final-
mente Maragall cae en una inconsistencia bastante ge-
neralizada: sus medidas no tienen un objetivo bien deli-
mitado pues fomen-
tan a la vez la compra

LA AYUDA y el alquiler.
Las propuestas :de
ala compra de un Artur Mas son mds rea-
listas pues parten de re-

plSO SC torna I‘Iqueza conocer que con bajos
. . tipos de interés y pla-
para propietarios del  zosde 30 afios es “espe-
cialmente complica-
SueIO y COIlStI'UCtOI‘CS do” hacer frente a la es-

calada de los precios.
Sin embargo el candi-
dato de CiU también propone ala vez apoyar el alquiler
vy més ayudas a la compra. Hoy, cualquier ayuda a la
compra (por ejemplo los 3.000 millones de euros de des-
gravacién fiscal a la vivienda en los presupuestos del
Estado del 2004) se transforma directamente en un au-
mento de precios y en una transferencia de riqueza ha-
cia los propictarios del suelo y los constructores.

Por tanto pagar hasta un 20% del precio de los pisos a
los jovenes es contraproducente, regresivo y contrario
al objetivo de aumentar el régimen de alquiler.

jHagan juego, sefores candidatos! ;Quién ofrece més
subvencioncs?®
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