
Economía EL NORTE DE CASTILLA N 34
SÁBADO, 29 DE NOVIEMBRE DEL 2008

R. C / M. J. A.
COLPISA. BARCELONA / MADRID

La catalana Promociones Habitat,
quinta inmobiliaria española por
tamaño, presentó ayer proceso
concursal voluntario, un procedi-
miento equivalente a la antigua
suspensión de pagos, incapaz de
seguir adelante con su actividad
normal bajo el peso y las conse-
cuencias de una deuda que ascien-
de a 2.300 millones.

A la tercera va la vencida. Aun-
que el pasado febrero consiguió
negociar un acuerdo de refinan-
ciación, no pudo cumplir los pla-
zos, y en septiembre fracasó al re-

currir a sus accionistas para pe-
dirles que aceptaran una amplia-
ción de capital. Las condiciones
del mercado han empeorado de
manera dramática, mientras tan-
to, y Habitat ha tenido que seguir
la estela de Llanera, Martinsa-Fa-
desa y Tremón, entre otras socie-
dades a las que la crisis del ladri-
llo ha arrastrado en su desplome.

Por importe, esta suspensión de
pagos es la segunda más abultada
de la historia reciente del sector,
al superar los 900 millones de deu-
da que llevaron al grupo Tremón
a declararse insolvente. La mayor
suspensión de pagos la protagoni-
zó Martinsa Fadesa, con un pasi-
vo de 5.200 millones de euros.
Tampoco la que fuera primera in-
mobiliaria española por activos
no pudo cumplir con los compro-
misos a los que llegó con los ban-
cos acreedores.

Provisiones realizadas
Controlada por su presidente, Bru-
no Figueras y su socio Josep Su-
ñol, y con Ferrovial como segun-
do accionista, entre los propieta-
rios de Habitat figuran también el
dueño de Mango, Isak Andic o el
de Hoteles Hesperia, José Antonio
Castro, entre otros empresarios
conocidos. Acreedores de Habitat
son, por este orden, La Caixa (a la
que debe 232 millones), Caja Ma-
drid (220 millones), Banco Santan-
der (218 millones), BBVA (200 mi-
llones), Banco Popular (160 millo-
nes) y hasta un total que ronda las
40 entidades de crédito. Con la ma-
yoría de ellas suscribió la promo-
tora un préstamo sindicado de
1.600 millones, que constituye el
grueso de su deuda, para comprar

Ferrovial Inmobiliaria hace justo
dos años, en tiempos en los que to-
davía alimentaba expectativas de
mayor rentabilidad por la vía de
la expansión del negocio.

A las entidades de crédito no se
les incrementa la necesidad de rea-
lizar provisiones, porque la mayo-
ría de ellas ya dotaron las canti-
dades prestadas a Habitat a la vis-
ta de las dificultades que venía pre-

sentando. Crecerá, no obstante, la
morosidad del sistema, porque
cuando una sociedad presenta con-
curso de acreedores, toda la deu-
da que mantiene pendiente con un
banco o caja entra en la categoría
de morosa.

La promotora anunció en un
comunicado que aspira a mante-
ner la actividad comercial con
normalidad, y aseguró que cola-
borará con el juez y la adminis-
tración concursal para alcanzar
un acuerdo con los acreedores,
responder a las obligaciones de
pago y sentar las bases del desa-
rrollo futuro. Habitat defiende
que su proyecto empresarial, «via-

ble en su totalidad», se ha visto
afectado por la actual crisis finan-
ciera e inmobiliaria, pero está res-
paldado «por activos de alto valor
que le dan solidez».

La inmobiliaria, con unos cien
trabajadores de plantilla, cons-
truye en Valladolid la urbaniza-
ción residencial Las Terrazas de
Parquesol, 35 viviendas en un edi-
ficio dividido en cuatro portales
de cuatro alturas.

Habrá más casos
Pero la promotora catalana no será
la última en acudir al procedi-
miento concursal. Colonial ha pre-
sentado a la Comisión Nacional
del Mercado de Valores el folleto
de una emisión de bonos en el que
admite que depende de la venta de
sus participaciones del 15,45% en
Fomento de Construcciones y Con-
tratas, del 33% en SLF y el 100%
de Riofisa o, por lo menos, de una
parte de sus activos, para no incu-
rrir en impago de la deuda, o en
insolvencia y declaración de con-
curso.

El vicepresidente económico del
Gobierno, Pedro Solbes, hizo ayer
un llamamiento a las inmobilia-
rias y a las entidades que les finan-
cian para que realicen esfuerzos
destinados a encontrar soluciones
que permitan mantener el tejido
empresarial español. Ese empeño
no impedirá que se produzcan con-
cursos de acreedores, reconoció.

Solbes atribuyó las suspensio-
nes de pagos que se están suce-
diendo en el sector inmobiliario a
la herencia de «un periodo de bo-
nanza, casi de exceso, en el sector
de la construcción», y observó que
ahora se está produciendo cierta
vuelta a la normalidad. «Empre-
sas que apostaron, no con mala fe,
porque las cosas iban a seguir en
la misma dirección, han tomado
más riesgos, al igual que sus finan-
ciadores», comentó, para concluir
que de esa actuación derivan los
actuales problemas.

La inmobiliaria Habitat suspende pagos,
asfixiada por una deuda de 2.300 millones

Urbanización Las Terrazas de Parquesol, en Valladolid. / R. GÓMEZ

La quinta promotora española cae
lastrada por el préstamo que pidió
para comprar una filial de Ferrovial

E
l pinchazo de la burbu-
ja inmobiliaria conti-
núa con el guión previs-
to, y que ya hemos vis-

to otras veces en el pasado. El pri-
mer impacto de importancia lo
sufren las empresas inmobilia-
rias y constructoras. La lista de
las que están en concurso de
acreedores, o incluso en quiebra,
es ya enorme. El nivel de deuda
acumulado durante los años de
la orgía crediticia (unos 314.000
millones de euros, el 30% del PIB)
imposibilita un desapalanca-
miento suave y controlado. La
disminución del tipo de interés

es una buena noticia, especial-
mente para las familias que pa-
gan una hipoteca a tipo variable,
pero no resolverá el problema de
las empresas inmobiliarias. El
efecto del tipo de interés sobre la
demanda de nuevas viviendas ha
dejado de ser relevante. En estos
momentos son las expectativas
sobre caídas más acusadas del
precio de la vivienda las que es-
tán deprimiendo la demanda, al
revés de lo sucedido en los últi-
mos años, cuando la confianza
irreal en grandes incrementos de
precios futuros provocaron una
fiebre del oro inmobiliario.

Por tanto, la bajada del tipo de
interés no recuperará la deman-
da, por lo cual las empresas in-
mobiliarias seguirán registran-
do un declive espectacular de sus
ventas y será muy difícil que pue-
dan desapalancarse de forma
controlada, a pesar de que se re-
duzca la presión del euribor. Y
no nos engañemos: el problema
no es únicamente que el grifo
crediticio está medio cerrado.
Son también los muchos compra-
dores que no querrían un crédi-
to en la actualidad aunque se lo
dieran. ¿Cómo se pueden reajus-
tar las expectativas de familias

e instituciones crediticias? Sólo
hay una forma: una caída rápi-
da y significativa de los precios
de la vivienda, hasta un punto
que haga factible que una fami-
lia de renta media pueda acceder
a la compra con niveles de ries-
go prudentes. Los bancos se lo
dicen a las inmobiliarias: no hay
crédito si el precio de las vivien-
das a construir no baja entre el
30% y el 40%. No tiene sentido
prestar a un promotor para que
construya unas viviendas cuyo
precio será tan elevado que muy
pocas familias podrán subrogar-
se el crédito con las condiciones
de prudencia normales (20% de
entrada sin tasaciones artificia-
les y una cuota que no supere el
30% de la renta familiar dispo-
nible). Es así de fácil.

El problema de la solución
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En Valladolid edifica
la urbanización Las
Terrazas de Parquesol,
de 35 viviendas
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El Euribor a un año cerró el
mes de noviembre con una tasa
media del 4,35%. Por primera
vez en tres años, y tras una es-
calada que se prolonga desde
septiembre del 2005, los contra-
tos hipotecarios a los que co-
rresponda realizar la revisión
anual a partir del 17 de diciem-
bre y hasta el 16 de enero del
2009 verán rebajada su cuota,
porque hace un año la referen-
cia estaba en el 4,607%.

Los suscriptores de una hipo-
teca media –estimada en 150.000
euros a 20 años– se beneficiarán
de un recorte mensual de unos
36 euros. Mucho mejor lo ten-
drán los hipotecados con revi-
sión semestral, pues en junio el
Euribor a un año rozaba los má-
ximos históricos, al llegar a un
5,361%. El ‘descuento’ mensual
se acercará, para un contrato tí-
pico, a los 75 euros.

La rebaja del
Euribor abarata en
36 euros al mes la
hipoteca media


