
13/10/19La Vanguardia
España

Prensa: Diaria
Tirada: 72.168 Ejemplares
Difusión: 56.926 Ejemplares

Página: 81
Sección: ECONOMÍA    Valor: 31.556,32 €    Área (cm2): 610,1    Ocupación: 61,75 %    Documento: 1/1    Autor: CONCHI LAFRAYA Madrid     Núm. Lectores: 488000

C
ód: 128392711

Labanca redujo un 70% la concesión
de créditos hipotecarios en el 2018
La agenciaMoody’s constata que las hipotecas poscrisis asumenmenos riesgos

CONCHI LAFRAYA

Madrid

Lamayoraversiónalriesgoporpar-
te de la banca ha provocado que la
concesióndehipotecassehayades-
plomado un 70% en el 2018, según
uninformedelaagenciadecalifica-
ción Moody’s. “Las hipotecas pos-
crisis llevan menos riesgos que an-
tes de la recesión”, explica Antonio
Tena, vicepresidente sénior de
Moody’s. ¿Elmotivo? “Elendureci-
miento en las condiciones para la
concesióndehipotecasporpartede
labancaespañolatraslacrisis”.Asu
juicio, por ejemplo, “no existen
prácticasqueañosatráserancomu-
nes, como los canales de origina-
ción por brókers o la concesión de
hipotecas a extranjeros residen-
tes”.Ensuopinión,“laextensiónde
hipotecasa tipofijoy lapolíticama-
croprudencial del regulador tam-
biénhanayudadoareducirelriesgo
de las hipotecas poscrisis”. Pese a
estoscriterios,Tenacreequeel fac-
tor más importante es “la mayor
aversión al riesgo de crédito tras la
crisis”porpartede labanca.
En la misma línea se muestra el

catedrático de la Universitat Pom-
peu Fabra José García Montalvo:
“Loscriteriosdeconcesióndehipo-
tecas se han hecho más estrictos,
volviendo a estándares de evalua-
ción del riesgo razonable”. Y pone
un ejemplo. “Durante el periodo
precrisis, casi un 45% de los crédi-
tos hipotecarios se concedían a
clientes que tenían un contrato
temporal o no tenían una nómina.
Ahora, esmuydifícil queun cliente
sin capacidad económica y un tra-
bajoestableconsigaunahipoteca”.
Hayquerecordar, señalaesteex-

perto, “que en el 2007 se vendieron
836.000 viviendas; mientras que
en el 2018 la cifra se quedó en
582.000”. Tambiénponede relieve

García Montalvo que en los años
anteriores a la crisis “el valor del
crédito sobre el precio pagado por
laviviendasuperabael100%deme-
dia”. A su juicio, otra causa que ex-
plicaeldescensodel70%enlacrea-
ción de hipotecas es que la elevada
rentabilidaddelaviviendaenalqui-
ler ha atraído amuchos inversores,
lo que ha provocado que “una pro-
porción mucho más elevada de las
compraventas que en el 2007 se
realicensinutilizar financiación”.
Para JoaquínMaudos, catedráti-

codelaUniversitatdeValènciaydi-
rector adjunto del Ivie, “tras una
burbuja crediticia e inmobiliaria de
lamagnitud de la que tuvo lugar en
España y tras el estallido de esta,
que dio lugar a una profunda crisis
bancaria, es lógico que el negocio
del crédito hipotecario ahora sea
muchomenor”.
Maudos explica que “si nos fija-

mos en los nuevos préstamos hipo-

tecarios concedidos en España en
los últimos docemeses y compara-
mos la cifra con un año antes, he-
mos pasado de una situación en la
que el crédito crecía a dos dígitos a
otra distinta en la que la tasa tiene
una tendencia decreciente desde
octubre del 2018. Entonces la tasa
decrecimiento fuedel 19,7%;desde
mayo del 2019 está por debajo del
10%yenagostode este año (último
datodisponible)esdel5,3%”.Por lo
tanto,añade,“hayunaclaradesace-
leración en el ritmo de crecimiento
del créditohipotecario”.
A su juicio, “los bancos asumen

menos riesgos por diversos moti-
vos”, entre los que sobresale “una
regulaciónmuchomásestricta,una
caída en la ratio loan to value (valor
del préstamo en relación con el va-
lor del inmueble) para reducir el
riesgode laoperación,asícomocri-
terios más estrictos al conceder los
préstamos debido a que los bancos
tienenmayoraversiónal riesgo”.c

“Ahora esmuy difícil
conseguir una
hipoteca sin trabajo
estable”, apunta
GarcíaMontalvo
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Si en el 2007 se vendieron 836.000 viviendas, el año pasado la cifra bajó a 582.000

Las operaciones a tipo fijo ganaránmás peso
]“Apartirdel tercer trimes-
tredel2019el sector inmobi-
liariohaentradoclaramente
enuncambiodecicloen las
zonasdondecomenzóprimero
lasalidade lacrisis.Lasventas
seestánviendoafectadas, con
caídasmásalláde lasasociadas
a laaplicaciónde lanueva ley
hipotecaria”, explicaGarcía
Montalvo.Ensuopinión, “no
esprevisibleque,niporel
volumendetransacciones,ni

porunarelajaciónde losestán-
dareshipotecarios, lascosasa
finalesdel2019seanmuydife-
rentesacomohansidoen los
últimosaños”, apunta.En
resumen,argumenta, “creo
queelcréditohipotecariopara
adquisicióndeviviendasegui-
ráreduciéndosea finalesdel
2019”.ParaAntonioTena,
“esperamosuncomporta-
mientoestablede lashipotecas
enEspañadeaquía finalesde

año,en líneaconunescenario
de bajos tiposde interésy
dadanuestraproyecciónde
crecimientoparaesteaño,que
esdel2,2%”.Elexpertode la
agenciadecalificaciónMoo-
dy’s tambiénesperaque“las
hipotecasa tipofijoganenaún
máspesoentre lasnuevas
concesionesconrespectoa las
hipotecasa tipovariable”.De
hecho, labancaestásacando
ofertasenestadirección.


